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DECRETO N° 043/2023 DE 13 DE MARCO DE 2023.

Dispde sobre os procedimentos de selecdo de imoveis
para locacdo, no ambito da Administracdo Pudblica
direta, autarquica e fundacional do Municipio de
Deodépolis-MS.

VALDIR LUIZ SARTOR, Prefeito Municipal de Deodépolis, Estado de Mato Grosso
do Sul, no uso de suas atribuicOes legais, e tendo em vista a Lei n® 14.133, de 1° de abril
de 2021,

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Objeto e &mbito de aplicacdo

Art. 1° Este Decreto dispde sobre os procedimentos de selecdo de imoveis para locacao,
no ambito da Administracdo Pdblica Municipal direta, autarquica e fundacional de
Deodéapolis-MS.

Paragrafo Unico. A locagdo de imGveis devera ser precedida de licitacdo, ressalvado o
disposto no V do caput do art. 74 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

Art. 2° Administracdo Pablica Municipal podera firmar contratos de locacdo de imdveis,
no modelo tradicional.

81° Na locacdo tradicional o espaco fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios,
0S quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administracdo predial,
recepcéo, vigilancia, controle de acesso, entre outros;

82° Podera ser contratado outro modelo que ndo o indicado no caput, desde que
demonstrado, nos ETP, a vantagem e a viabilidade juridica e econdmica da solugéo
escolhida, observados os procedimentos deste regulamento.

Art. 3° A locacdo tem como objetivo atender as necessidades de instalacdo da
Administracdo Pablica Municipal, e podera ser concretizada apenas quando inexistir
imovel publico vago e disponivel que atenda as necessidades de instalacdo indispensaveis
para a prestacdo do servigo publico.
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CAPITULO Il N
PLANEJAMENTO DA LOCACAO

Estudos Técnicos Preliminares

Art. 4° O 6rgéo ou entidade devera fazer constar, no ETP, além dos elementos definidos
no § 1° do art. 18 da Lei n® 14.133, de 2021, o seguinte:

| - a comprovacédo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto, por meio de declara¢do emitida pelo setor responsavel pelo Patriménio
da Administracdo Publica Municipal;

Il - justificativa da escolha pela locacdo em relacdo a aquisicdo ou continuidade
de uso de imoével da Administracéo;

Il - requisitos minimos e desejaveis do imével pretendido em termos de
caracteristicas fisicas necessarias para atendimento da demanda, proximidade de servicos
disponiveis, vida util, benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre outros;

V - estimativa de area minima, observando-se:

a) 0 quantitativo da populacéo principal do 6rgéo, a area util do imoével atualmente
ocupado, a area de escritdrios, a area de apoio, a area técnica, a area especifica, caso

necessaria, e a quantidade de veiculos oficiais; e

b) a necessidade de atendimento ao publico ou de peculiaridades de prestacao do
Servigo, caso necessario.

VI - estimativa do custo de ocupacdo total para todo periodo que se pretende
contratar, detalhando, no minimo:

a) custos de desmobilizacao;
b) custo de restituicdo do imovel, quanto for o caso;
c) custo mensal de locacéo; e

d) custo de adaptacdo, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e
prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios.

Art. 5° No ETP devera ser demonstrado, de forma inequivoca, a singularidade do imovel
a ser locado pela Administracdo e que evidenciem a vantagem para ela, nos termos do
inciso V do art. 74 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021 ou, a situacdo que comporte a
realizacdo da licitacéo.

Andlise de riscos
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Art. 6° Nos procedimentos de selecdo de imoveis de que trata este regulamento, deverdo
ser avaliados os riscos associados que possam comprometer o0 sucesso da contratacao,
identificando, dentre eles, riscos ligados:

| - ao custo de mudanca e de restituicdo de imdvel;

Il - a localizacdo especifica cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacao do
imdvel tornem necessaria sua escolha, quando se tratar de inexigibilidade de licitacao; e

Il - a aspectos técnicos, mercadoldgicos e de gestdo que podem interferir na boa
execuc¢do contratual.

Vigéncia contratual

Art. 7° Os contratos de locacéo observardo o prazo de até 5 (cinco) anos, contados da data
de recebimento do objeto inicial.

81° Os contratos firmados poderdo ser prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia
maxima decenal, desde que haja previsdo em edital ou na contratacdo direta e que a
autoridade competente ateste que as condigdes e 0S precos permanecem vantajosos para
a Administracdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual sem
onus para qualquer das partes.

82° Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebracdo de novo
contrato de locagdo do mesmo imovel, em conformidade com as regras estipuladas neste
Regulamento.

CAPITULO 1l
DA LICITACAO

Art. 8° Na hipotese de realizacdo do procedimento licitatorio, este devera ocorrer na
modalidade concorréncia, pelo critério de julgamento de menor preco, seguindo o
regulamento especifico relacionado ao critério.

Art. 9° O edital de licitacdo devera prever, além de outros elementos definidos na Lei n°
14.133, de 2021, a apresentacéo pelo licitante da avaliagdo prévia do bem, do seu estado
de conservagado, dos custos de adaptacOes, do prazo de amortizagdo dos investimentos
necessarios e outras despesas indiretas elaboradas pelo licitante.

Paragrafo Unico. A avaliacdo prévia do bem devera observar o disposto no inciso 1V do
art. 11.
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Art. 10. A licitacdo, serd conduzida pelo agente de contratacdo, ou comissdo de
contratacdo, quando o substituir.

CAPITULO IV 3
DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Art. 11° O procedimento de inexigibilidade de licitacdo sera instruido com os seguintes
documentos, no minimo:

| - documento de formalizacéo de demanda;
Il - estudo técnico preliminar e anélise de riscos;
I11 - termo de referéncia;

IV - laudo de avaliagdo do bem imovel, de acordo com seu valor de mercado, por
profissional habilitado em conformidade com a NBR 14.653 ou norma que vier a
substitui-la, podendo ser elaborado por terceiros, desde que acompanhado da Anotagdo
de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT,
com o aceite do locador, bem como dos avaliagéo dos custos de adaptacgdes, se for o caso;

V - identificacdo do (s) locador (es), efetuado pela apresentagdo dos seguintes
documentos:

a) Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoa
Fisica (CPF), se pessoa fisica;

b) Registro comercial, no caso de microempresario individual, ato constitutivo,
estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais, e, em se tratando de sociedades por ac¢bes, acompanhado dos
documentos de eleicdo de seus administradores; comprovante de inscricdo do ato
constitutivo, em se tratando de sociedades civis, acompanhada de ato formal de
designacdo da diretoria em exercicio, ou, em caso de diretor pessoa juridica,
acompanhados dos documentos comprobatorios desta e de seu representante legal;

VI - Certiddo atualizada da matricula ou transcricdo do imovel expedida pelo
competente Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca onde se encontra 0 mesmo, que
identifique o terreno registrado em nome do Locador e a edificacdo existente
averbada/registrada no respectivo documento cartorial do imével, nos termos do art. 167,
inciso 11, item 4, da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973:

a) caso a edificacdo nao esteja averbada na matricula/transcrigdo do imovel e ndo
seja localizado na regido outro imovel com edificacdo averbada que atenda as
necessidades do 0rgdo ou entidade, o setor administrativo, podera ser efetivada a locacao
do imovel nestas condi¢cdes desde que devidamente justificada e comprovada tal
circunstancia;
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b) no caso previsto na alinea “a” do inciso V, previamente a formalizagdo do
contrato locagdo de imdvel, o locador devera assinar o termo de compromisso de
averbacdo da edificacdo, no qual o mesmo se compromete a providenciar a averbacdo da
edificacdo no prazo de 12 (doze) meses, sob pena de néo prorrogacédo do contrato.

VII - documentagdo comprobatdria de regularidade fiscal e trabalhista, podendo
esta ser dispensada, total ou parcialmente, nas contratacdes em valores inferiores a 1/4
(um quarto) do limite para dispensa de licitacdo de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei
n° 14.133, de 2021, ressalvado inciso XXXIII do caput do art. 7° e 0 § 3° do art. 195 da
Constituicdo Federal.

VIII - instrumento de mandato, contendo poderes para celebrar e firmar contrato
em nome do representado, se for o caso;

IX - croquis ou planta que mostre as divisbes internas da edificacdo que se
pretende locar;

X - formulério contendo a descri¢do das condi¢des gerais do imdvel e seu estado
de conservacdo, preenchido e assinado pelo engenheiro e pelo locador, sendo possivel a
realizacdo do documento em conjunto com o laudo descrito no item II;

XI - minuta do contrato de locacéo;

X1l - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orcamentarios
com 0 compromisso a ser assumido para o exercicio financeiro em que iniciado o periodo
locaticio;

XI1I - raz&o da escolha do contratado, de acordo com o ETP;

XIV - justificativa de pre¢o, de acordo com 0 ETP;

XV - parecer juridico, inclusive sobre a minuta do contrato de locagéo e pareceres
técnicos, se for o caso;

XVI - autorizacdo da autoridade competente.
Paragrafo Unico. A equipe de planejamento podera solicitar que o laudo constante do

inciso 11 seja realizado antes da decis&o final mencionada no art. 5°, de modo que auxilie
na analise da adequacéo da solucéo.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Vigéncia
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Art. 3° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo, revogando disposicdes em
contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Deodapolis, em 13 de margo de 2023.

Valdir Luiz Sartor
Prefeito Municipal
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